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Verbale N°10 COMUNE DI FERRARA

Prot. Gen.le N98196#s ATTI DEL CONSIGLIO COMUNALE

SEDUTA DEL 19 SETTEMBRE 2016

Convocato il Consiglio Comunale, a termini di legge seduta di invito, con awviso in datd5/9/2016, n°
10253646 si sono oggi riuniti nella sala delle adunanze atle 15,15con la Presidenza del Signor CALO’ Dr.
Girolamo — Presidente del Consiglio Comunale -gn8ii Consiglieri appresso indicati, assistiti dalignora
CAVALLARI Dr.ssa Ornella — Segretario Generale @eimune di Ferrara (Classe 1/A).

CONSIGLIERI : assegnati n32 + 1 — in carica n°32 + 1- intervenuti n°28

1. TAGLIANI Tiziano — SINDACO
2. CALO’ Girolamo — PRESIDENTE CONSIGLIO COMUNALE
3. BALBONI Federico 12. FIORENTINI Leonardo 21. SORIANI Elisabetta
4. BERTOLASI Davide 13. FOCHI Claudio 22. SPATH Paolo
5. BOVA Alberto 14. FORNASINI Matteo 23. TALMELLI Alessandro
6. CAVICCHI Giovanni 15. GUZZINATI Vito 24. TURRI Pietro
7. CORAZZARI Cristina 16. MARESCA Dario 25. VIGNOLO Mauro
8. CRISTOFORI Tommaso 17. MARESCOTTI Deanna 26. VITELLETTI Bianca Maria
9. FACCHINI Fausto 18. MORGHEN Ilaria 27. VITELLIO Luigi
10. FEDELI Silvia 19. PERUFFO Paola 28. ZARDI Giampaolo
11. FINCO Renato 20. RENDINE Francesco
ASSESSORI:
1. FELLETTI Annalisa 6. MODONESI Aldo
2. FERRI Caterina 7. SAPIGNI Chiara
3. FUSARI Roberta 8. SERRA Roberto
4. MAISTO Massimo 9. VACCARI Luca
5. MERLI Simone
SCRUTATORI NOMINATI : MARESCA — SORIANI - MORGHEN ~Visto-della-Ragioneria
Dichiarata immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art. 134 — 4
comma — del D.Lgs. n° 267/2000
(OMISSIS)

Inviata copia:

Approvazione Piano Urbanistico Attuativo di inizi@t pubblica in- Eééaﬂ?ﬂ&“éﬁ?ﬁi”d Attuativi
variante al POC - Scheda 5ANS04 “Riqualificaziornteuttiral- u.o. contratti
commerciale di Via Duran” e relativa attuazionesergati dalla So¢: Servizio Patrimonio

ASPIAG SERVICE S.r.l.
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Il Presidente da la parola allAss. Fusari la lquéiustra la pratica in
oggetto.

Dichiarata aperta la discussione, si hanno géirventi dei Cons.ri Zardi
Rendine. Per dichiarazione di voto si ha I'interteegiel Cons.re Facchini.

Il resoconto di quanto sopra € riportato nel arldi questa stessa sed
cui si rinvia.

Quindi il Presidente pone in votazione il softortato schema d
deliberazione proposto dalla Giunta Comunale:

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- che in data 26 marzo 2014 e stato sottoscritd@clbrdo a norma dell’art. 18 L.R.

20/2000 tra la Soc. ASPIAG SERVICE S.R.L. e il Coraui Ferrara per I'attuazione d
comparto “riqualificazione struttura commercialea MDuran” scheda POC “5ANS-04
intesa preliminare la cui efficacia era subordirgtadozione della variante al I° POC
al suo recepimento all'interno della stessa vagiant

- che in data 9 febbraio 2015 con delibera di ®G.4692, e stata approvata detta variz
al 1° POC per linserimento tra gli altri anche d®mparto “5SANS-04". La suddett
scheda, oltre alla riqualificazione struttura comeiade via Duran prevede la cessione
un’area verde in viale Volano, da destinarsi ackatiature collettive e la progettazione ¢
realizzazione della rotatoria all'intersezione feavie Pomposa e Pontegradella, cq
opera pubblica di interesse generale;

- che la Soc. ASPIAG SERVICE, in adempimento agipegni preliminari dell’accorda
per la presentazione del PUA, in data 16/04/201%aeanzia della progettazione
realizzazione della suddetta rotatoria, ha condegnfdeiussione bancaria

2451/7050601 emessa dal Monte dei Paschi di Sienarpimporto di 600.000,00 € e
data 10/09/2015 ha provveduto a cedere gratuitamahComune di Ferrara con a
notaio Valmasoni (rep. 6569 del 10/09/2015) I'aveede in viale Volano, da destinarsi
attrezzature collettive, individuata catastalmeait&g 162 Mapp 2556 di complessivi 1
6.000, per un valore fiscale di € 264.000,00;

- che il PSC vigente include I'area oggetto nel mseguente:

* Sistemi: Sistema insediativo dell‘abitare art. iBsistema insediamenti
contemporanei art. 12.2

* Ambiti: 5 AUC ambiti urbani consolidati, Quacchi@Bjopunta; 5 ANS ambiti per
nuovi insediamenti

e« Trasformazioni: PSC -Tessuti consolidati, Assi UiibaAssi di connessioné
Centralita; Residenza da riqualificare;
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e Tutela storico culturale: tutela Unesco, Unita @epaggio: U.P. delle Masserie;
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* Classi dei suoli: Classe 1.A Aree edificate - adkeriqualificazione 0 nuové
urbanizzazione residenziale o terziaria e perzeatione servizi

» Classificazione Acustica: UTO D.P.R. 477/95 Clas&di progettq
* Vincoli Idraulici: Aree a rischio allagamento

che il RUE vigente classifica I'area nel modguente:

- Destinazione d’'uso: aree di mitigazione e compaeiasie ambientale - nta art. 105-4
Uso: TER aree prevalentemente terziarie - ntal@%-2.1, ASC attrezzature e sp:

collettivi - nta art. 105-4.3. CUR centralita’ urt@- nta art. 105-1.3 - Q: 35 - Rv: 2() -

If: 0,5 - H: 3, Uso: POC aree soggette a POC - NarA 105-5, viabilita e cors
d'acqua nel territorio urbano;

- Beni culturali e ambientali: Sito Unesco art. NTIA7-2.2

- Regole per la trasformazione: aree a rischiogatli@ento, Verde pubblico dg
densificare, canali di bonifica - art. NTA 118&@8gee a POC, filari esistenti

- che la Scheda POC inerente al comparto “SANS”-approvata con la variante al

POC in data 09/02/2015 interessa una Superficitaeale di 28.087 mq, Superficie

fondiaria di 16.462 mq, Superficie utile di 6.082),nBuperficie di Vendita 2.500 m
attrezzature collettive 7.263 mqg (comprensivi d8D6 mq. di area verde in viale Volang
parcheggi pubblici 2.672 mq.; oltre che la realzaae della rotatoria all’intersezione f{
le vie Pomposa e Pontegradella, come opera diesgergenerale fuori comparto. De
scheda prevede la “ricomposizione dell’assetto petgrio” di aree tra ’Amministrazion
Comunale e la Soc. ASPIAG SERVICE S.R.L., ricompiosie indispensabile pe
I'attuazione della riqualificazione dell’esistergguttura commerciale e l'insediamento
nuove attivita economiche;

- che la suddetta scheda approvata in data 09/02/gfevede come “elementi vincola
della planimetria” la delimitazione delle aree deste alla cessione al Comune ed
collegamento viario tra le vie Duran e Pomposarkvista viabilita di raccordo, a cau
dell'indisponibilita, da parte del soggetto propotee di alcuni immobili prospicienti la vi
Pomposa, censiti al Foglio 164, mappale 229 edviddati nell’ex pastificio Ricci,
presenta una deviazione ad angolo retto nel tvatteo via Pomposa;
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- che la Soc. ASPIAG SERVICE S.R.L., a seguito’detjuisizione di detti immobili, h

rivisto il progetto nel suo complesso rendendotéin comparto piu gestibile e razionale
per quanto riguarda la viabilita carrabile e pednlh nuovo schema planimetrico oltfe
alla rettifica della viabilita interessa, con I'aliamento dell’edificio commerciale sul lao

sud, un’esigua porzione di area soggetta a RUEneant®OC. Al fine di rendere possib
la nuova soluzione progettuale, la stessa sodietdata 21 maggio 2015 PG 52047
richiesto di poter presentare un PUA di iniziatmabblica al fine di approvare, con
stesso anche la variante al POC,;

- che la Giunta Comunale con proprio indirizzo espo nella seduta del 09 giugno 2(
PG 57894, ha valutato detta proposta ritenendolatewele di approvazione in quan
I'intero comparto risulta piu funzionale;
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0

15




Seduta del9 SETTEMBRE 2016 Verbale n10-98196/is C.C.

- che in data 10 giugno 2015 il dott. Klotz PauldDin qualita di Amministratore Delega
e Legale Rappresentante della Societa ASPIAG SER\BRL, ha presentato istanza H
59178, PR. 1612 di approvazione di PUA di iniziatpubblica in variante al POC inerer
il comparto di cui alloggetto inserendo anche fbgetto preliminare della rotator
all'intersezione fra le via Pomposa e Pontegradeidobene opera pubblica di intere
generale fuori comparto, al fine di evidenziaréselvere al meglio le criticita derivanti g
eventuali interferenze tra la viabilita di progedaquella esistente, anche in relaziong
nuovi accessi alla struttura commerciale;

- che l'intervento interessa l'esistente struttacanmerciale e le aree limitrofe delimitg
dalle vie Pomposa, Pontegradella, Duran e Casatequtevedendo, dopo la demolizio
degli edifici prospicienti la via Pomposa (abitamoed ex pastificio Ricci ), I'ampliamen
della stessa struttura commerciale con la realiamazdi nuovi magazzini, uffici, locali pe
il personale e I'insediamento di nuove attivitaremmiche, oltre che la realizzazione di
maggior numero di parcheggi e la realizzazione,rifummparto, della rotatori
all'intersezione tra le vie Pontegradella e Pomposa

- che l'ampliamento della struttura commerciale artipolarmente problematico
vincolante in quanto I'immobile risulta edificata confine con aree in passato ced
allAmministrazione Comunale come opere di urbaazane inerenti [attivitd
commerciale in essere. Si rende quindi indispefesatel’ambito del PUA, per le finalit
di cui all'accordo POC, una “ricomposizione delbatio proprietario” delle aree attraver
reciproche cessioni, fermo restando il rispettdeddbtazioni territoriali previste ed
soddisfacimento di quanto dovuto come aumento dceairbanistico. Nel dettaglio s
riportano i seguenti dati di cui alla tav. 00 deegente PUA di iniziativa pubblica |
variante al POC:

— incremento carico urbanistico = 2.289 mq. (statprdgetto 8.819 mq. - stato di faf
6.530 mq.)

— 2.453 mq. (aree ASPIAG oggetto di “scambio patriralai) + 6.000 mq. (area gia

ceduta gratuitamente il 10/09/2015 = 8.453 mq. @ote cedute/da cedere al Com
da parte di ASPIAG SERVICE SRL)

- 8.453 mq. (tot. aree cedute/da cedere al ComuAsS&#IAG SERVICE SRL) — 2.28
mgq. (incremento carico urbanistico ) = 6.164 mgnaggiori delle aree che il Comu
cede ad ASPIAG SERVICE SRL pari a 3.883 mq.);

- che il progetto oggetto del presente PUA di atizan pubblica in variante al POC, p
mantenendo inalterata la superficie utile complessiprevede un incremento de
superficie territoriale e della superficie fondaadestinando interamente l'incremento
quest'ultima (pari a 1013 mg.) allampliamento daafiorganizzazione dell’esisten
parcheggio posto tra le vie Pomposa e Pontegradste previsti 51 stalli auto in pi
rispetto a quanto dovuto che, seppur pertinenzuwr, le loro caratteristiche saranng
servizio della collettivita, con oneri di realizzaze, manutenzione e gestione a ca
della stessa ASPIAG SERVICE SRL,;

- che il presente PUA di iniziativa pubblica in naaate al POC comporta la modifica g
parametri urbanistici della scheda “SANS_04" comsegjuito riportato:
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— Superficie territoriale di 29.262 mq,

— Superficie fondiaria di 17.475 mq,

— Superficie utile (invariata) di 6.082 mq,

— Superficie di Vendita (invariata) 2.500 mq;

— attrezzature collettive 7.517 mq (comprensivi d€l06 mq. di area verde in viale

Volano),

— parcheggi pubblici 2.831 mq, serviti da una strddeollegamento carrabile tra la v
Duran e la Via Pomposa,;

— opere di interesse generale (rotatoria).

Nel dettaglio viene apportata una rettifica nontaasiale al perimetro dell’ambit
5ANS 04, a scapito dellambito 5AUC ed incrementatisottoelencati paramet
urbanistici:

— Superficie territoriale da 28.087 mqg. a 29.262 mopcremento di 1.175 mq;

— Superficie fondiaria da 16.462 mq. a 17.475 mancceamento di 1013 mq;

— parcheggi di uso pubblico da 2.672 mq. a 2.831=mgcremento di 159 mq;

— attrezzature e spazi collettivi da 7.263 mq. a7 /1. = incremento di 254 mq;

rimangono invece invariati i parametri inerenti Sauperficie Utile e la Superficie d
Vendita oltre che gli obblighi inerenti la cessiate|'area nel sottomura e la progettazig
e realizzazione della rotatoria secondo modaliengi gia fissati nell’accordo sottoscrit}

—_ J

a

ne
(0]

in data 26 marzo 2014. E’ inoltre stata inseriélanscheda in variante una specifjca

prescrizione inerente la rotatoria precisando cbe & progettazione esecutiva e
realizzazioné... dovranno essere previsti gli opportuni accorgimtieal fine di mantenere
la separazione dei flussi automobilistici con la @hendi”;

- che il perimetro del PUA di iniziativa pubblica variante al POC corrisponde |al

la

perimetro del comparto cosi come graficizzato netleeda “SANS-04" mentre la suddelta
rotatoria (quantificata in complessivi 8.418 mggppur valutata dal punto di vista tecnigo,
nell’ambito dellistruttoria del presente pianosesdo un’opera di interesse generale fiori

comporto ha tempi e modalita di approvazione autonaspetto all’approvazione de
PUA,

- che in data 03/12/2015 la stessa ASPIAG SERVIBE Bresentava al S.U.A.P. istanga

di Permesso di Costruire P.G. 126268, inerenteeddizzazione di una cabina ENEL

e

relativi allacci alle strutture di rete, da collosiasul confine sud/est di proprieta, ad yna

distanza di 2,50 m. dallo stesso confine, all'intedel perimetro del presente PUA allg

in istruttoria. Detto nuovo impianto tecnologico pgevisto in sostituzione di quello
esistente oggi ubicato all'interno dell’immobilelldestruttura commerciale (INTERSPAR)

che, a seguito dell’'attuazione del presente PUAralogssere ricollocato. In d

14/01/2016 il responsabile del SUE, valutato chtodedC risultava conforme al progefto

ra

a

di cui al presente PUA, allora in istruttoria e gialutato positivamente nella CdS del

11/12/2015, proponeva al Responsabile del Procedomda sospensione dell’ite
istruttorio, ancorche trattandosi di infrastruttysar pubblici servizi, fino alla data ¢
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approvazione dello strumento attuativo, in quanbm era presente la convenzione
confinante in considerazione della distanza inferadla norma,;

- che in data 11/12/2015 presso la residenza npai&i si € tenuta la Conferenza
Servizi Definitiva che si € conclusa con determioag favorevole;

- che con nota inviata a mezzo PEC PG 1348712/2015 € stata trasmessa alla Provi
di Ferrara — P.O. Sviluppo Sostenibile della Proxnla documentazione di Vals
aggiornata prevista dalla L.R. 20/00 relativa @noi urbanistico attuativo in oggetto,
I'espressione del parere di competenza nellam@élbe osservazioni della Provincia
piano adottato di cui all’art. 35 comma 4 dellessstelegge regionale;

- che con delibera di C.C. PG 26447/16 del 21.(a%20e stato adottato il PUA ¢
Iniziativa Pubblica in variante al POC inerenté'Raqualificazione struttura commercia
via Duran” — scheda n. 5ANS-04, presentato dalla 88PIAG Service Srl;

- che con la stessa delibera di adozione si eatado

— che la Soc. ASPIAG SERVICE, in adempimento agliegnu preliminari dell’accordo
per la presentazione del PUA, in data 16/04/2018amnzia della progettazione
realizzazione della suddetta rotatoria, ha condegraleiussione bancaria
2451/7050601 emessa dal Monte dei Paschi di Sienarpimporto di 600.000,00 €
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in data 10/09/2015 ha provveduto a cedere grateitdéenal Comune di Ferrara con atto

notaio Valmasoni (rep. 6569 del 10/09/2015) I'aveede in viale Volano, da destina

ad attrezzature collettive, individuata catastalimeal Fg 162 Mapp 2556 (i

complessivi mg 6.000;

— che le reciproche cessioni inerenti la suddettacofriposizione dell'assettp

proprietario”, individuate nella tav. 00 del PUA idiziativa pubblica in variante &
POC, dovranno essere perfezionate, come atto inata@dente conseguente

sottoscrizione della Convenzione attuativa del Pd@l]’ambito della stessa stipul
pena la risoluzione della stessa;

— che i valori (ai fini fiscali) delle aree da ceder acquisire sarebbero stati stimati
Servizio Patrimonio prima dell’approvazione delgaete PUA di iniziativa pubblica i
variante al POC,;

— che detta operazione di “ricomposizione dell’asseqiroprietario”, risulta per i
Comune finanziariamente neutra, in quanto acqois&i gratuita nell’ambitg
dell'accordo POC e della Convenzione attuativaPMdA, mentre la cessione sen

Si

1
la
A,

dal

=)

za

corrispettivo alla Soc. ASPIAG SERVICE SRL risudtaggetta ad imposta di Regisfro

su valore dell’area;

— che parte le aree di proprieta comunale, censitsizdmente al Fg. 164 Mapp. 27
3,5, 9 10 e 12 e previste nella suddetta “ricasigione dell’assetto proprietario
oggetto di istanza del 21 marzo 2016 della Soc.lIAGFService srl di concessione
uso anticipato per la realizzazione di un magaziangporaneo;

— che la rotatoria (quantificata in complessivi 8.41§.), in quanto opera di interes
generale fuori comparto ha tempi e modalita di apgzione autonomi riguard
all’'approvazione del PUA di iniziativa pubblica wariante al POC, nel rispetto de
tempistiche di cui all’'accordo sottoscritto in da&marzo 2014;
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- che l'acquisizione da parte del Comune, in qu@nébuita, non incorre nella prescrizio
di cui allart. 12 comma 1 ter del DL 98/2001 cheeyede, a partire dal 2014, che
operazioni di acquisto di immobili da parte dei emmpotranno essere effettuate ove

ne
le
ne

sia documentata I'indispensabilita e in dilaziofitbe la congruita del prezzo sia valutgta

dall’Agenzia del Demanio;

- che detta operazione di cessione senza corhigpetel’ambito della “ricomposiziong

dell'assetto proprietario” risulta per la Soc. ABBI SERVICE SRL soggetta ad impos
di Registro sul valore dellarea da stimasi a cal Servizio Patrimonio prim
dell'approvazione del presente PUA di iniziativdplica in variante al POC;

- che il PUA di iniziativa pubblica in variante RDC e i suoi allegati € stato depositat( i

forma cartacea, ai sensi dell’'art. 34 L.R. n. 202@ smi, presso la sede del Comune
sessanta giorni dalla pubblicazione sul Bollettidfficiale della Regione dell'avvis
dell'avvenuta adozione, quindi dal 06.04.2016 aD®4£2016; di tale deposito si & da
avviso inoltre tramite affissione all’albo pretote@lematico;

- che durante il periodo di deposito non sono pautes osservazioni;

- che la suddetta delibera di adozione del PUAidiativa pubblica in variante al POC ¢
suoi allegati sono stati altresi pubblicati sub slel Comune di Ferrara — Amministrazia
Trasparente, sito liberamente consultabile, aiisiriegge;

- che, contemporaneamente al deposito, il PUAIdidativa pubblica in variante al POC|
stato trasmesso alla Provincia di Ferrara con R@&a38987 e successiva integrazione
39115 del 06/04/2016 e allARPAE SAC con nota P@9000 e successiva integrazig
PG 39119 del 06.04.2016 ai sensi dell'art. 35 comfndella L.R. n. 20/2000 e success
modifiche ed integrazioni e ai sensi della LR 908 successive modifiche ¢
integrazioni;

- che in data 26.04.2016 e stata sottoscritta lzcessione temporanea di area sita
Ferrara Via Pomposa n. 14 alla Soc. ASPIAG SERV#UEIn esecuzione della delibe
della Giunta Comunale n. 191 del 12/04/2016 P.G414.70/2016, esecutiva ai sensi

legge;

- che in data 02.05.2016, la Soc. ASPIAG SERVIQEhsr presentato istanza di perme
di costruire PG 49663 del 02/05/2016, per la realiione delle opere di urbanizzazione
attuazione al PUA di iniziativa Pubblica in variar#tl POC, adottato con delibera di C
PG 26447/16 del 21.03.2016, da valutarsi nell'ambigl procedimento di approvazio
dello stesso PUA, composto dai seguenti elaborati:

ALL. A DELIBERA APPROVAZIONE P.O.C., ACCORDO A NORA DELL'ART.
18 L.R. 20/2000, ADOZIONE PUA

ALL.B  ATTI DI PROPRIETA’

ALL.C RELAZIONE

ALL.D RELAZIONE STORICA

ALL.E  NTA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A
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ALL. F INDAGINE GEOLOGICA-GEOTECNICA-AMBIENTALE
6
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ALL.

G

ALL.H

All. |
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.

TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

W VO T ozZzr

05

06

07
08
09
10
11
12
13

14
15
16
17
18
19
20
21

RELAZIONE IMPATTO ACUSTICO

RELAZIONE ILLUMINOTECNICA CALCOLO ILLUMINOTE CNICO
DICHIARAZIONE PROGETTISTA IPEA PER LED - IPEI PE
ILLUMINAMENTO SCHEMI ELETTRICI

SCHEMA DI CONVENZIONE

RELAZIONE IDRAULICA ACQUE METEORICHE
RELAZIONE IDRAULICA ACQUE NERE

FOTO AMBITO

FOTO ALBERI DA ABBATTERE

PALI ILLUMINAZIONE DA SOSTITUIRE
RELAZIONE ARCHEOLOGICA

COMPUTO METRICO OPERE PUBBLICHE
COMPUTO METRICO OPERE PRIVATE
ESTRATTI PSC E VISTA AEREA

ESTRATTI RUE, MAPPA CATASTALE

RILIEVO STRUMENTALE DELLO STATO DI FATTO

PUA ADOTTATO CON CC DEL 21 MARZO 2016 PROTGEN. N.
26447/16

PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO SEDIME MAXNGOMBRO CON
REATIVE DISTANZE ED ALTEZZE

PLANIMETRIA COMPARATIVA TRA STATO DI FATTO E STATO Dl
PROGETTO

PROFILI URBANISTICI

PLANIMETRIA DI PROGETTO SEGNALETICA STRADAE

RILIEVO DELLE ESSENZE ARBOREE ESISTENTIEI PROGETTO
STATO DI FATTO E DI PROGETTO PLANIMETRIAGTTOSERVIZI
PLANIMETRIA COMPARATIVA SUPERFICIE PERMEAR.I

STATO DI PROGETTO PLANIMETRIA RETE ACQUEIBNCHE E NERE

PLANIMETRIA STATO DI FATTO E PROGETTO APPRECCHI
ILLUMINANTI E SEMAFORI

PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO ILLUMINAZIONE PUBBLICA
PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO ILLUMINAZIONE PRIVATA
PLANIMETRIA CON INDIVIDUAZIONE AREE RSU

STATO DI PROGETTO IMPIANTO ANTICENDIO

VERIFICA ACCESSIBILITA’ DISABILI

PROGETTO SEZIONI STRADALI

RENDER E INSERIMENTI FOTOGRAFICI

PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO CON INDIVIDWZIONE
STANDARD, INDIVIDUAZIONE AREA ADIBITA A STANDARD A
VERDE SU ESTRATTO CTR,;
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- che in data 02.05.2016 presso gli uffici dellURJA veniva raccolta segnalazione Fﬂ’G
n

50257 con la quale si denunciava la realizzazionsd cabina ENEL, poi individuata
quella di cui all'istanza di Permesso di Costriit&. 126268 del 03.12.2015, collocata|
una distanza di 2,50 m. dal confine di proprietbstg@ermercato Interspar (Soc. ASPIA

SERVICE srl), gia eseguita sebbene in assenzantietzione col confinante, titolare defla

segnalazione. In data 03.05.2016 detta segnalaziensza poi trasmessa al Serviz
Qualita Edilizia Ufficio Vigilanza per gli accertanti del caso;

- che in data 11.05.2016 (in orario antecedentprévista CdS inerente alle opere
urbanizzazione in attuazione al PUA di cui trajtadiecnici dell'Ufficio Vigilanza alla

ad
G

io

di

presenza del tecnico incaricato dalla proprietatefivano un sopralluogo riscontrando

I'effettiva realizzazione della cabina in assenzaddneo titolo edilizio rilevando inoltre

che la stessa non risultavallegataalla rete ENEL ed era posta a circa 3,10 m. dafice
sud/est dell’area di proprieta della Soc. ASPIAGRSECE srl;

- che per quanto riguarda l'istanza di permessmdiruire P.G. 49663 del 02.05.2016
la realizzazione delle opere di urbanizzazione,teinuta in data 11.05.2016 la Confere
dei Servizi preliminare e in data 06.06.2016 la f€émenza dei Servizi definitiva che si

D

per
nza
e

chiusa con determinazione favorevole. In sede tladeonferenza e nei giorni precede

sono stati acquisiti i seguenti pareri, qui richaimunitamente al Verbale e che sarawno
I

allegati al relativo permesso di costruire da diassi a seguito della stipula de
convenzione e della cessione reciproca dell’asgetiprietario:

- Ufficio Benessere Ambientale, Servizio Mobilita eaffico, Servizio Infrastrutture e
Enel, pareri favorevoli resi in conferenza comevdebale conferenza definitiva d
06/06/2016;

— Hera Num. Prot. 0067823 del 01/06/2016 parere taxale condizionato;
— UO llluminazione pubblica parere favorevole del0&72016 N.P. 2155/16;

— Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara parereofavole del 11/05/2016 Prot. 74!
conferma parere espresso in sede di PUA notapf872 del 10/12/2015;

- che in sede di Conferenza dei Servizi del 06@B52 si € dato conto della segnalazic

nti

a

L

02

ne

PG 50257 del 02.05.2016, del sopralluogo effetti@mgiesso 6 giugno da parte dei tecnici

dell'Ufficio Vigilanza e del tecnico incaricato dialproprieta oltre che comunicato ¢
erano in corso i relativi conseguenti atti di atmerento. Si dava inoltre atto che
proprieta avrebbe provveduto a rettificare, nedote di progetto, la distanza dai conf

he
la
ni

della cabina ENEL, portandola a 3 m. piuttosto &80 m. come precedentemente

indicato. Nella stessa sede i tecnici di ENEL wméewti precisavano che anche a seguit
detta traslazione il parere dell’ente che rappreseamo era favorevole, e che avrebb,
provveduto a mettere in esercizio la cabina coatike@l spostamento delle utenze
vecchio impianto a quello nuovo solo a conclusidaekrelativo iter autorizzativo allora i
corso di definizione;

- che nella stessa sede si € inoltre condiviso femmo restando il parere favorevole ¢
PUA di cui trattasi e sul progetto inerente I'atiome dello stesso piano, per qua
riguarda la cabina ENEL, realizzata sebbene innassdi idoneo titolo edilizio, si sarebl
provveduto con separato procedimento all’appliaaidelle sanzioni ai sensi della L

D di
ero
lal
n

sul
nto
De
R

23/04 e successive modifiche ed integrazioni;

8
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- che con nota in data 06.06.2016 PG 64229 deb0Q6 é stata data comunicazione
Autorita Militari, ai sensi di legge;

- che con nota in data 07.06.2016 PG 64795 ¢ mtatata alla Provincia di Ferrara
comunicazione informando che non sono pervenu&rasaoni;

- che in data 30.06.2016 PG 73533 é stato rilaseié Soc. ASPIAG SERVICE S.r.l.
permesso di costruire PG.70412/2016 per la redione della rotatoria fra le vi
Pomposa e Pontegradella a seguito di sottoscriziordata 14/06/2016, di accordo ex &
11 L 241/90 PG. 67202 (il cui schema é stato amgimudalla G.C. con delibera n. 288 |
62477 del 31.05.2016) e della preventiva valutazidel progetto esecutivo della ste
nella Conferenza dei Servizi del 18.05.2016 cheechiusa con determinazione favorev
(istanza PG 34363 24.03.2016 presentata dallaARIAG Service srl);

- che il Servizio Patrimonio in data 07.07.2016 R$30/2016 ha trasmesso scheds
valutazione speditiva del valore delle aree oggéite@ciproca cessione di cui al prese
provvedimento, che individua il valore venale dedleee di proprieta comunale in
533.000,00 e delle aree di proprieta Aspiag in £.330,00. Detta “ricomposizione” trov
equilibrio nella cessione gratuita al Comune dir&ex dell’area verde di 6.000 mq.
viale Volano) stipulata con atto notaio Valmasoep. 6569 del 10/09/2015 ed individug
catastalmente al Fg 162 map. 2556, cessione gfazmmrata, come da accordo PQ
avente un valore fiscale dichiarato di € 264.000,00

- che la Provincia di Ferrara con decreto n. 1182¥#07.2016 del Vicepresidente reca
all'oggetto:“Comune di Ferrara — PUA di iniziativa pubblica wvariante al POC, sched
5ANS, riqualificazione struttura commerciale Via rBuo, Delibera C.C. n. 28 de
21.03.2016. Riserve (art. 34 e seguenti L.R. 20€6Mi) — Valutazione Ambientale (art
L.R. 20/2000; art. 15 D. Lgs. 152/2006), Pareramst® (art. 5 L.R. 19/2008)ricevuto
tramite PEC in data 29 luglio 2016 PG 86565, narfdimulato riserve ai sensi dell'a
35 comma 4 della LR 20/2000 e successive modigchmtegrazioni;

- che con il medesimo decreto la Provincia si gressa altresi, sulla variante di @
trattasi:

- ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 5 dellaR. 19/2008, facendo propria la propo
di parere formulata dalla Regione Emilia Romagnagenzia Regionale per |
Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile —v&20 Area Reno e Po di Volan
prot. prov.le n. 28392/2016; la suddetta Agenzia dspresso parere positi
raccomandando in ogni modo, I'esecuzione di indagi corrispondenza di tutte
strutture in progetto ai sensi della normativa aigein fase di progettazione esecut
dell'intervento;

- ai sensi dell'art. 15 del D. Lgs. 152/2006 smied’drt. 5 della L.R. 20/2000 e snji

facendo propria la proposta di parere formulatal’Alggnzia Regionale per |
prevenzione, 'ambiente e I'energia del’Emilia Ragma — Struttura Autorizzazioni
le Concessioni di Ferrara, prot. prov.le n. 2920662

Ritenuto:

alle

a

e
Art.
PG
5Sa
Dle

di
nte
€
a
in
ita
C,

nte

—+

he

5ta
a

(0]
e
va

=

e
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- che relativamente al decreto n. 118 del 27/0@281firma del vice Presidente de

provincia di Ferrara, ai sensi del comma 4° dell'a5 della LR 20/2000 e smi, si ritieme

di controdedurre accogliendo nel loro complessimdigcazioni riportate nelle premesse
qui integralmente richiamate;

- che relativamente al parere ai sensi e per fgitetli cui all’art. 5 della L.R. 19/2008 sul

PUA di che trattasi, assunto dalla Provincia netlesamo atto, si ritiene di controdedu
accogliendo le prescrizioni riportate nelle premesgjui integralmente richiamate relat
alle successive fasi attuative;

- di recepire nel loro complesso le osservazionnfdate dalla Provincia di Ferrara di @
al decreto n. 118 del 27.07.2016 a firma del vicesidente, come sopra riportate e
integralmente richiamate;

- pertanto, per le motivazioni in argomento, dimware il PUA di Iniziativa Pubblica i
variante al POC inerente la “Riqualificazione stitd commerciale via Duran’— scheda|
5ANS-04 adottato con delibera di CC PG 26447 d&)22016;

- di approvare, in secondo luogo, I'attuazione EEIA di iniziativa pubblica, il relativg
progetto delle opere di urbanizzazione (istanza 49663 del 03.05.2016) che risu
composto dagli elaborati in premessa citati, uméate al verbale della Conferenza
Servizi del 06.06.2016 e ai succitati pareri degfiti/Servizi nonché lo schema
convenzione di attuazione;

- di rettificare I'errore materiale riportato neltkelibera di CC di adozione del prese
PUA PG 26447 del 21/03/2016 inerente la quantithe deree che, nell’ambito dell

“ricomposizione dell'assetto proprietario”, il Comeidovra cedere ad ASPIAG SERVIC

SRL; nello specifico le aree oggetto di cessiomene gia indicato nella tav. 00 facern
parte dell’adozione del PUA e come confermato rtaia 001 (tav. rettificata a seguito

la

e

re
ve

ui
Qui

ta
dei
di

nte
A
LE
te
di

frazionamento catastale) di cui alla presente agmione, ammontano a 3.883 mq. e mon

a 3.904 mq. (con una differenza in diminuzione #lirdq.) come riportato nell'atto P
26447/2016 per mero errore di trascrizione;

- di disporre che in relazione alla “ricomposiziodell’assetto proprietario” le par
stipuleranno le cessioni delle seguenti aree, cattee immediatamente conseguente

sottoscrizione della Convenzione attuativa di dupr@sente provvedimento, nell’ambifo

della stessa stipula, pena la risoluzione dellssateNello specifico, la Soc. Aspiag Serv

—~

\J

H

la

ce

srl dovra cedere gratuitamente al Comune di Fer@araree della superficie catastale

complessiva di mq 2.453 contraddistinte come selggel64 mapp. 1140 sub 5, 1164 s

ub

2, 1163 sub 2, 27 sub 33. Il Comune di Ferraraaloedere, senza corrispettivo, alla Soc.

Aspiag Service srl, le aree della superficie catastcomplessiva di mq 3.8§
contraddistinte come segue: Fg 164 mapp. 27 siblB34-36-38-41-43. Le suddet
cessioni saranno regolamentate nella convenziorigatia di cui al present
provvedimento;

3
te
e

~

- che lo schema di convenzione attuativa del PUiidiativa pubblica in variante al PO(

7

la buona realizzazione dell'intervento previstde esso sara stipulato dopo I'approvazipne

e stato predisposto completo di tutte le previsiolsiusole e prescrizioni volte a garanjfre

del sopra citato PUA e prima dell'attuazione degferventi in esso previsti e ch

10
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contenuti del predetto schema sono stati condfeishalmente in data 05.09.2016 dajla

societa proponente ed attuatrice dell'intervento;

- che la Soc. ASPIAG SERVICE srl per ottimizzaraggiormente i tempi, ha richiest

durante I'incontro del 31 agosto 2016 (tenutosspoegli uffici del’amministrazione) d

poter stipulare la convenzione attuativa e la reci@ cessione inerente la ricomposizic
dell'assetto proprietario, dopo 'esecutivita deegente provvedimento, subordinand(
I'efficacia allavvenuta pubblicazione sul BUR dallviso di approvazione del preser
PUA di iniziativa pubblica in variante al POC, esmamdo I’Amministrazione Comuna
da qualsiasi pretesa; solo da tale data sara flessitilascio del permesso di costruire
la realizzazione delle dotazioni territoriali iriuazione al PUA,;

Vista la delibera C.C. P.G. 21901 del 16/04/2008pirovazione del PSC;
Vista la delibera C.C. P.G. 39286 del 10/06/2018pgirovazione del RUE;

Vista la delibera C.C. P.G. 20451 del 07/04/20idpgrovazione del POC;

Vista la delibera C.CP.G. 100273 del 09/12/2014 di adeguamento delle Norme

Tecniche di attuazione del RUE all'art. 18 bis 12B/2000;

Vista la delibera C.C. PG 4692 del 09/02/2015 ghrapazione della variante urbanistica
al I° POC;

Vista la L. R. 24/3/2000, n. 20 e successive mokied integrazioni;

Visti gli atti;

Visti i pareri degli Enti, Aziende e Servizi competestd il verbale della conferenza
servizi conclusiva del 06.06.2016 allegati al pnseprovvedimento a formarne pa

integrante e sostanziale;

Visti i pareri favorevoli espressi dal Dirigentespensabile del Servizio Pianificazio
Territoriale e dal Dirigente di Ragioneria in ordirispettivamente alla regolarita tecnic

contabile ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.hg267/2000 T.U. ordinamento EE. LL

Sentite la Giunta e la Il Commissione Consiliare;

DELIBERA

per i motivi e le prescrizioni in premessa indicateche formano parte integrante del presente dispdsio:

- di rettificare I'errore materiale riportato neltkelibera di CC di adozione del prese
PUA PG 26447 del 21/03/2016 inerente la quantitke dgeee che il Comune, nell’'ambi
della “ricomposizione dell’assetto proprietario”wia cedere ad ASPIAG SERVICE SR
nello specifico le aree oggetto di cessione, comeirglicato nella tav. 00 facente pa
dell'adozione del PUA e come confermato nella @91 (tav. rettificata a seguito

D,

ne
ne
te
e
er

di
te

1 e

nte
0

L;
te
i

frazionamento catastale) di cui alla presente ag@mione, ammontano a 3.883 mq. e mon

a 3.904 mq. (con una differenza in diminuzione #lidq.) come riportato nell’atto pe
mero errore di trascrizione;

el
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- di controdedurre, recependo nel loro complessis$ervazioni formulate dalla Provingia

di Ferrara di cui al decreto n. 118 del

- di approvare ai sensi dell'art. 35 della L.R.2BD0O e smi, in primo luogo, per
motivazioni esplicitate nella parte narrativa il RUdi Iniziativa Pubblica in variante al
POC inerente la “Riqualificazione struttura comnmdecvia Duran”- scheda n. 5ANS-04,
corredato dai seguenti elaborati, depositati dtjldal Servizio Pianificazione:

ALL.

ALL.

ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.

ALL.

ALL.

TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.

TAV.

TAV.

A

B

Co1

O vz I T mo

Py,

001

01
02
03
04

05
06

07

08

DELIBERA APPROVAZIONE POC ED ACCORDO A NORM
DELL’ART. 18 L.R. 20/00

ATTO DI PROPRIETA’ IMMOBILE INTERSPAR, ATTOPROPRIETA’
AREA PASTIFICIO RICCI, ATTO PROPRIETA’ AREA RESCA [E
ALTRI, ATTO PROPRIETA AREA A VERDE

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA — AMBITO PUA
RELAZIONE STORICA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE PUA

INDAGINE GEOLOGICA-GEOTECNICA-AMBIENTALE
RELAZIONE IMPATTO ACUSTICO

RELAZIONE ILLUMINOTECNICA GENERALE

RELAZIONE IDRAULICA ACQUE METEORICHE

RELAZIONE IDRAULICA ACQUE NERE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA AMBITO POC
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALBERI DA ABBATTERE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA PALI ILLUMINAZIONE DA
SOSTITUIRE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMPIANTO SEMAF®ICO DA
RIMUOVERE

RELAZIONE ARCHEOLOGICA

AREE DI PERMUTA/ACQUISIZIONE a seguitalel frazionamentg
approvato il 06.04.2016

ESTRATTI PSC E VISTA AEREA
ESTRATTI RUE, MAPPA CATASTALE
RILIEVO STRUMENTALE DELLO STATO DI FATTO

CONFRONTO TRA PLANIMETRIA POC APPROVATO HPUA DI
PROGETTO

PARTICELLARE E VERIFICA PROPRIETA'

PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO SEDIME MAXINGOMBRO
CON RELATIVE DISTANZE ED ALTEZZE

PLANIMETRIA COMPARATIVA TRA STATO DI FATTO E STATO DI
PROGETTO

PROFILI URBANISTICI

27.07.20&6firma del vice Presidente, core
riportato nella parte narrativa del presente prdiumento e che qui si richiamano
integralmente;

12
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TAV. 09 PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO CON INDIVIWAZIONE
STANDARD, INDIVIDUAZIONE AREA ADIBITA A STANDARD
VERDE SU ESTRATTO C.T.R.

TAV. 10 PLANIMETRIA DI PROGETTO SEGNALETICA STRABLE

TAV. 11 RILIEVO DELLE ESSENZE ARBOREE ESISTENTIEI PROGETTO
TAV. 12 STATO DI FATTO E DI PROGETTO PLANIMETRISOTTOSERVIZI
TAV. 13 PLANIMETRIA COMPARATIVA SUPERFICI PERMEAR.|

TAV. 14 STATO DI PROGETTO PLANIMETRIA RETE ACQUBBIANCHE E
NERE

TAV. 15 PLANIMETRIA STATO DI FATTO E PROGETTO APKMRECCHI
ILLUMINANTI E SEMAFORI

TAV. 16 PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO ILLUMINAZIONE PUBBLICA
TAV. 17 PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO ILLUMINAZIONE PRIVATA
TAV. 18 PLANIMETRIA CON INDIVIDUAZIONE AREE RSU

TAV. 19 STATO DI PROGETTO IMPIANTO ANTINCENDIO

TAV .20 VERIFICA ACCESSIBILITA' DISABILI

TAV. 21 PROGETTO SEZIONI STRADALI TIPO

TAV. 29 RENDER E INSERIMENTI FOTOGRAFICI

SCHEDA N. 5ANS-04 VIGENTE

SCHEDA N. 5ANS-04 VARIANTE

RAPPORTO AMBIENTALE DI VALSAT

e dei seguenti pareri acquisiti nellambito dellanterenza dei Servizi definitiv|
dell’l1/12/2015, depositati agli atti del ServiRa@nificazione:

Verbale della Conferenza Definitiva dell’11/12/2015

ARPA Parere di congruitda ambientale con prescriziondot FIPGFE/8474/2015 dg
11/12/2015 e allegato Parere acustico acquisi®zal129665 del 14/12/2015;

AUSL parere Prot 73236 del 11/12/2015 e allegato Higimato parere con prescrizigni

del 26/06/2015 Prot 39338;

Servizio Ambienteparere con prescrizioni nota del 11/12/2015 adguad PG 129972 de|

15/12/2015;

Servizio Mobilitaparere con prescrizioni del 09/12/2015 RIF PG 8¢A015;
Servizio Verdeparere con prescrizioni nota dell’11/12/2015 NB445;
Servizio Infrastrutturgparere nota del 10/12/2015 NP 4412 del 15/12/2015;

U.O sicurezza sul lavoro e protezione cividarere nota del 13/11/2015 NP 4079
19/11/2015; Servizio llluminazione Pubblit@malizzato il parere espresso in confere
con nota del 15/12/2015 N.P. 4415/2015;

Consorzio di Bonificgparere del 10/12/2015 prot.17372 e allegato iaimato parere de
02/07/2015 Prot 9871;

Hera formalizzato il parere con prescrizioni espressoconferenza Prot. 150323 ¢

del
nza

el

22/12/2015; ENElparere Enel- DIS-08/12/2015-0996980 acquisito allRBG159/2015;
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Soprintendenza Archeologia del’Emilia Romaguexrere del 02/12/2015 prot 13046 H

archivio B/3 Class. 341901/5, acquisito al PG 12848l 10/1272015;

di approvare, in secondo luogo, il progetto di atane del PUA di iniziativa pubblica in

variante al POC (istanza PG 49663 del 03.05.20d& risulta composto dagli elabor
di seguito elencati, parte dei quali, verrannogatealla convenzione attuativa di cui

presente provvedimento, unitamente al verbale @laerenza dei Servizi del 06.06.20

ed ai relativi pareri degli Enti/Servizi:

ALL. A DELIBERA APPROVAZIONE P.O.C., ACCORDO A NORA DELL'ART.

ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.

B
C
D
E
F
G

ALL.H

ALL.
ALL.
ALL.

ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

W VO T ozZzr

06

07
08
09
10
11
12

18 L.R. 20/2000, ADOZIONE PUA

ATTI DI PROPRIETA’

RELAZIONE

RELAZIONE STORICA

NTA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
INDAGINE GEOLOGICA-GEOTECNICA-AMBIENTALE
RELAZIONE IMPATTO ACUSTICO

RELAZIONE ILLUMINOTECNICA CALCOLO ILLUMINOTE CNICO
DICHIARAZIONE PROGETTISTA IPEA PER LED - |IPElI PE
ILLUMINAMENTO SCHEMI ELETTRICI

RELAZIONE IDRAULICA ACQUE METEORICHE
RELAZIONE IDRAULICA ACQUE NERE

FOTO AMBITO

FOTO ALBERI DA ABBATTERE

PALI ILLUMINAZIONE DA SOSTITUIRE
RELAZIONE ARCHEOLOGICA

COMPUTO METRICO OPERE PUBBLICHE
COMPUTO METRICO OPERE PRIVATE

ESTRATTI PSC E VISTA AEREA

ESTRATTI RUE, MAPPA CATASTALE

RILIEVO STRUMENTALE DELLO STATO DI FATTO
PUA ADOTTATO CON CC DEL 21 MARZO 2016 PROGEN. N. 26447/16

PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO SEDIME MAXNGOMBRO CON
REATIVE DISTANZE ED ALTEZZE

PLANIMETRIA COMPARATIVA TRA STATO DI FATTO E STATO DI
PROGETTO

PROFILI URBANISTICI

PLANIMETRIA DI PROGETTO SEGNALETICA STRADAE
RILIEVO DELLE ESSENZE ARBOREE ESISTENTIEI PROGETTO
STATO DI FATTO E DI PROGETTO PLANIMETRIAGTTOSERVIZI
PLANIMETRIA COMPARATIVA SUPERFICIE PERMEAR.I

(0N

ati
al
16

STATO DI PROGETTO PLANIMETRIA RETE ACQUEIBNCHE E NERE
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TAV. 13 PLANIMETRIA STATO DI FATTO E PROGETTO APPRECCHI
ILLUMINANTI E SEMAFORI

TAV. 14 PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO ILLUMINAZIONE PUBBLICA
TAV. 15 PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO ILLUMINAZIONE PRIVATA
TAV. 16 PLANIMETRIA CON INDIVIDUAZIONE AREE RSU

TAV. 17 STATO DI PROGETTO IMPIANTO ANTICENDIO

TAV. 18 VERIFICA ACCESSIBILITA’ DISABILI

TAV. 19 PROGETTO SEZIONI STRADALI

TAV. 20 RENDER E INSERIMENTI FOTOGRAFICI

TAV. 21 PLANIMETRIA STATO DI PROGETTO CON INDIVIDWZIONE
STANDARD, INDIVIDUAZIONE AREA ADIBITA A STANDARD A
VERDE SU ESTRATTO CTR,;

- di dare atto che, per quanto riguarda la cabiN&IErealizzata in assenza di titolo
meglio individuata nelle premesse, si provvederan ceeparato procedimen
all'applicazione delle sanzioni ai sensi della LR/ e successive modifiche

integrazioni;

- di disporre, in relazione alla “ricomposiziondl@essetto proprietario” previste nel PU4
la stipula delle cessioni delle seguenti aree, cah® immediatamente conseguente
sottoscrizione della convenzione attuativa di clipeesente provvedimento, pena
risoluzione della stessa. Nello specifico, la Séspiag Service srl dovra cede
gratuitamente al Comune di Ferrara le aree delteerfigie catastale complessiva di 1
2.453 contraddistinte come segue: Fg 164 map $a4. 5, 1164 sub 2, 1163 sub 2,
sub. 33. Il Comune di Ferrara dovra cedere, seaméspettivo, alla Soc. Aspiag Servi

srl, le aree della superficie catastale complessivang 3.883 contraddistinte come

segue:Fg 164 mapp. 27 sub. 3-5-10-34-36-38-41k43.suddette cessioni saran
regolamentate nella convenzione attuativa di cpr@sente provvedimento;

g
27
Le

N0

- di approvare il sotto riportato schema di convene di attuazione in esecuzione (el

presente provvedimento e regolante i rapportiltomune e la Soc. ASPIAG SERVIC
srl e suoi aventi causa:

ARTICOLO 1

Il soggetto attuatore si obbliga per sé e per i ayenti causa a qualsiasi titolo versg
Comune di Ferrara, ad attuare il PUA di iniziatpugbblica in variante al POC approva
con delibera di Consiglio Comunale PG n. ....... del ......al fine di attuare urn
intervento edilizio di “riqualificazione della sttura commerciale v. Duran”, sull'area
terreno di proprieta del medesimo, della superfcigastale di mq ............. sita i
Ferrara contraddistinta al N.C.E.U del Comune drdfa al Foglio ..... mappale .....
confinante:

-a nord con ragioni...
-a sud con ragioni....

-a ovest con ragioni....

E
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-a est con ragioni ....

sulle aree di proprieta del Comune di Ferrara daliperficie catastale di mq ..........J..

sita in Ferrara contraddistinta al N.C.E.U del Comuli Ferrara al Foglio ..... mappa
...... , confinante:

-a nord con ragioni...
-a sud con ragioni....
-a ovest con ragioni....
-a est con ragioni ....

oltre che, realizzare le opere di raccordo traeBadi intervento e la viabilita esistente, su
pubbliche vie Carlos Duran, Casalecchio Pontegia@ePomposa e sull'area di proprié
del Demanio (inerente I'alveo tombinato del cand®riglio - gestione del Consorzio
Bonifica), area disciplinata da apposita concessepfavore del Comune di Ferrara che
ha anche la titolarita all'uso della stessa. Pantpriguarda la cabina ENEL

ARTICOLO 2

In relazione alla “ricomposizione dell'assetto piefario”, approvata nell’ambito del PU
di iniziativa pubblica in variante al POC “ Rigualazione struttura commerciale
Duran”, con delibera di Consiglio Comunale in data..... PG .. , le parti s

lle
pta
i
ne

obbligano a stipulare le reciproche cessioni deatecui al presente articolo, come
immediatamente conseguente la sottoscrizione ge#aente Convenzione, nell’amb
della stessa stipula, pena la risoluzione dellassteonvenzione. Nello specifico, la S
Aspiag Service srl dovra cedere gratuitamente ah@w di Ferrara le aree della superfi
catastale complessiva di mq 2.453 contraddistioteecsegue:

Fg 164 mapp. 1140 sub. 5, 1164 sub 2, 1163 sRb &ub. 33;

I Comune di Ferrara dovra cedere, senza corrigpetilla Soc. Aspiag Service stl, le ar
della superficie catastale complessiva di mg 3@&88raddistinte come segue:

Fg 164 mapp. 27 sub. 3-5-10-34-36-38-41-43.

Ai fini fiscali il valore venale delle aree, oggetdi reciproca cessione come SO
specificato, risulta determinato dal Servizio Ratmio, come da nota NP 2530 ¢
07.07.2016, nel modo seguente: aree di propriethunale € 533.000,00, aree
proprieta Aspiag in € 337.000,00.

Le parti danno atto che detta “ricomposizione” &a@quilibrio nella cessione gratuita

Comune di Ferrara dell'area verde di 6.000 mqvi@he Volano) stipulata con atto notajo

Valmasoni, rep. 6569 del 10/09/2015 ed individustastalmente al Fg 162 map. 25
cessione gia perfezionata, come da accordo PO@teava valore fiscale dichiarato di
264.000,00.

Gli immobili di cui al presente articolo verranneduti ed acquisiti nello stato di fatto
diritto in cui si trovano, con ogni inerente dioittattivo e passivo, azione, ragiof

ee

ra
el
di

al

b6,
€

€,

comprese eventuali servitu attive e passive, apfiaaon apparenti se e come legalme
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esistenti, con garanzia di piena proprieta e lébde ipoteche ed altri oneri pregiudiziev(
Di conseguenza nessuna contestazione o riserva @sgere avanzata dalle parti per
dell'immobile di qualsiasi natura e/o origine chw/dssero manifestarsi e/o essere acce
successivamente alla data di stipula delle recir@essioni.

i
izi
rtati

)

Le parti garantiscono la piena proprieta e dispbtéldei beni da alienare e la loro libefta

da ogni e qualsiasi onere, vincolo, ipoteca, atetli imposte e tasse, livelli, sublivel
decime, ecc., in genere da tributi e cio in forrmpi di evizione ai sensi di legge.

Dalla data di stipulazione decorreranno tutti dfeg attivi e passivi nei riguardi dell
parti contraenti, sempre da tale data sarannoieoc@el soggetto attuatore imposte, tass
tributi in genere, gravanti le aree oggetto di mess

Gli eventuali oneri di aggiornamento catastale smearico del soggetto attuatore. Gli E
pubbilici, ai sensi dell’art. 3 comma 18 del DL 35101 conv. in L. 410/2001 e poi anc
ripreso, per gli immobili comunali, nell'art. 58rama 9 del D.L 112/2008 conv. in Leg
133/2008 sono esonerati dalla consegna dei docunedattvi alla proprieta dei beni e al
regolarita urbanistica-edilizia e fiscalenché dalle dichiarazioni di conformita catast
previste dall'articolo 19, commi 14 e 15, del @¢milegge 31 maggio 2010, n. 7
convertito, con modificazioni, dalla legge 30 Lwg8010, n. 122.

I Comune cedente rinuncera all'iscrizione delltpea legale con piu ampio esonero
responsabilita per il competente Direttore dellititi del Territorio — Servizio Pubblicit
Immobiliare di Ferrara.

Le spese contrattuali, inerenti e conseguentiftdirendirette, presenti e future, compre
sanzioni, interessi, consulenze e comunque ogmi attere anche fiscale sono a carico
soggetto attuatore.

La cessione gratuita effettuata dal soggetto aitteahell’esercizio della propria attivita, n
rappresenta operazione rilevante IVA ai sensiatell51 L. 342/2000. Trattandosi inoltre
cessione gratuita di aree previste nell’accordo BO@scritto in data 26 marzo 2014 e
PUA di iniziativa Pubblica in variante al POC ap@t con delibera di Consiglio Comung
n. ....... del ............ , € prevista I'imposta di registro fnisura fissa e I'esenzione da
imposte ipotecarie e catastali (risoluzione 68/ER@el 3/07/2014 dellAgenzia del
Entrate).

ARTICOLO 3

L’atto di stipula di cui al precedente art. 2 doyrevedere, tra I'altro, per quanto rigua
la cessione gratuita al Comune, le modalita di essione in detenzione delle aree
soggetto attuatore per il tempo necessario allbzreaione delle opere, attribuendo
esso tutte le responsabilita in ordine alla siczaeper cose o persone che doves:
accedere alle aree, nonché gli oneri di manuteezavdinaria e straordinaria delle opé
realizzate, fino al termine della stessa detenzibaearee oggetto di cessione gratuita,
data di inizio lavori delle stesse, si intendonma@sse gratuitamente in detenzione
soggetto attuatore o suoi aventi causa per il tengzessario all’'ultimazione delle ope
stesse, senza necessita di redigere ulterioriLatiiletenzione cessa al momento della p
in carico dellAmministrazione Comunale; contestnahte alla presa in carico le stes
aree destinate a parcheggi pubblici e a verde mdblfton le essenze gia a dimor|

D

€ €

nti
ne
je
a
ale
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da

1%

se
del
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di
nel
e
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re
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al
re
[lesa
5Se
2),

tolo

compresa la pubblica illuminazione insistente sstisse aree, verranno concesse at
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gratuito al soggetto attuatore il quale assumevaele della relativa gestione e dglla

manutenzione ordinaria e straordinaria, nonchée tlgt responsabilitd in ordine al
sicurezza degli utenti, come specificato nel sugigesart. 9.1 soggetto attuatore sa
pertanto tenuto ad assicurare con massimali adeduamobile concesso per |
responsabilita civili verso terzi.

ARTICOLO 4

Il soggetto attuatore si impegna per se e per i aventi causa a realizzare le dotazi
territoriali, in attuazione del PUA di iniziativaupblica in variante al POC, in piena

esatta conformita a quanto prescritto dagli EntijeAde e Servizi nella conferenza ¢
servizi del 06.06.2016 e in conformita, dei préiggpprovati con delibera C.C. n. ..... d
............. , parte dei quali, elencati in seguito, seghino alla presente convenzione per
ne facciano parte integrante e sostanziale adeftgito:

Elenco elaborati

All. C — Relazione tecnica illustrativa — ambito RU
All. D - Relazione storica

All. E — Norme Tecniche Attuazione

All. F — Indagine geologica — geotecnica ambientale
All. G — Relazione Impatto acustico

All. H — Relazione llluminotecnica

All. L — Relazione Idraulica acque meteoriche

All. M — Relazione idraulica acque nere

All. N — Foto ambito

All. O — Foto alberi da abbattere

All. P — Pali illuminazione da sostituire

All. Q — Relazione archeologica

All. R — Computo metrico opere pubbliche

All. S — Computo metrico opere private

Tav. 01 — Estratti PSC e vista aerea

Tav. 02 — Estratti RUE, mappa catastale

Tav. 03 — Rilievo strumentale dello stato di fatto
Tav. 04 — PUA adottato con C.C. del 21 marzo 2006 p. 26447/16

Tav. 05 — Planimetria stato di progetto sedime nmgombro con relative distanze
altezze

a
a
>

DN
pd
jei
el
ché
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Tav- 06 — Planimetria comparativa tra stato diofatstato di progetto
Tav. 07 — Profili urbanistici

Tav. 08 — Planimetria di progetto segnaletica siiead

Tav. 09 — Rilievo delle essenze arboree esistetitpeogetto

Tav. 10 — Stato di fatto e di progetto planimesagtoservizi

Tav. 11 — Planimetria comparativa superfici pernieab

Tav. 12 — Stato di progetto planimetria rete adojaache e nere
Tav. 13 — Planimetria stato di fatto e progettoaappchi illuminanti e semafori
Tav. 14 - Planimetria stato di progetto illumir@az pubblica

Tav. 15 — Planimetria stato di progetto illuminam@rivata

Tav. 16 — Planimetria con individuazione aree RSU

Tav. 17 — Stato di progetto impianto antincendio

Tav. 18 — Verifica accessibilita disabili

Tav. 19 — Progetto sezioni stradali

Tav. 20 — Render e inserimenti fotografici

Tav. 21 — Planimetria stato di progetto con indinadione standard, individuazione afea
adibita a standard verde su estratto CTR.

| pareri elencati in seguito, si allegano alla prée convenzione perché ne facciano parte
integrante e sostanziale ad ogni effetto:

pareri favorevoli resi in conferenza: Ufficio Beseee Ambientale, Servizio Mobilita |e
Traffico, Servizio Infrastrutture ed Enel, come darbale conferenza definitiva dge
06/06/2016; Hera Num Prot. 0067823 del 01/06/2(dr@¢ne favorevole condizionato; UO
llluminazione pubblica parere favorevole del 072046 N.P. 2155/16; Consorzio {di
Bonifica Pianura di Ferrara parere favorevole degD%/2016 Prot. 7439 conferma par¢re
espresso in sede di PUA nota prot. 17372 del 1201%,

Il soggetto attuatore si obbliga altresi per séee g aventi causa a qualsiasi titolo| a
realizzare, a propria cura e spese, le dotaziontdeali previste nel PUA, allo scopo di
conseguire le condizioni igienico sanitarie, dusézza, di viabilita e di decoro necessarie
per I'insediamento dell'attivitd produttiva pre\asial piano stesso.

Il soggetto attuatore si impegna a eseguire lezimtaterritoriali del PUA nel rispetto d
qguanto disposto dall'art. 16, comma 2 bis del DPR380/2001 e in conformita adli
elaborati facenti parte dell’attuazione di cui ireqpessa e nel rispetto di prescrizipni
tecniche in esso contenute.
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Ferme restando le procedure previste dall’art. 22 . 15/2013 e smi per I'abilitazior

e

delle varianti in corso d’opera, il soggetto attwatsi impegna a non apportare alciina

variante al permesso di costruire senza averneuitida preventiva espressa approvazi
in linea tecnica da parte dei competenti uffici coali.

Le eventuali varianti al permesso di costruireatreé alle dotazioni territoriali, ferm
restando il rispetto del PUA e dei pareri deglii,eaziende e servizi, non costituiran
variante alla convenzione.

ARTICOLO 5

Il soggetto attuatore si obbliga inoltre, per géee gli aventi causa a qualsiasi titolo, a

precedere tutti gli interventi relativi a scavi foodi e puntuali, dallo scavo stratigrafi¢

della zona interessata realizzato tramite Ditté\idiheologici; le escavazioni relative
sottoservizi dovranno invece essere eseguite spaopera con il medesimo criterio.

Qualora si abbia necessita di occupare od utiliztapera o il lavoro realizzato, ovve
parte dell'opera o del lavoro, prima che intervebgraissione del certificato di collauc
provvisorio, si potra procedere alla presa in cgnaeanticipata ai sensi del Nuovo Cod
dei Contratti.

Le opere dovranno essere eseguite nel rispette defme tecniche vigenti al momento

rilascio del Permesso di costruire. Qualora le zlota territoriali non fossero completate

entro il triennio di validita del Permesso, salvorpga ai sensi di legge, le opere dovra
essere conformi alla normativa tecnica vigente amento del collaudo. In tale sede
Uffici richiederanno l'adeguamento delle opere aleentuali norme sopravvenute 1
frattempo.

Il soggetto attuatore, con la sottoscrizione dph@sente convenzione, concede sin d'

bne

O

far

al

o
ce

lel
O

gli
el

Dra,

senza necessita di redigere ulteriori atti, peg pér gli aventi causa a qualsiasi titolo, alle

lottizzazioni e/o interventi edilizi che andrannoealizzarsi nelle aree limitrofe, I'acces
l'allacciamento e l'eventuale adeguamento alleastfutture e alle reti di proprie
realizzate e/o in fase di realizzazione a curaeseplegli stessi.

ARTICOLO 6

Il soggetto attuatore, con la sottoscrizione dekspnte atto, assume il ruolo del sogg
interessato come previsto dall'art. 242 comma 110delgs.n.152 del 3 aprile 2006
successive modifiche ed integrazioni e I'obbligeliininare tutte le eventuali situazioni
contaminazione dei suoli e delle acque, secondatquaevisto dal medesimo decreto,
particolare dalla Parte 1V, Titolo V, rubricato “Bifica dei siti contaminati”.

In fase di realizzazione delle opere si dovra imiogaso verificare l'esistenza
un’eventuale contaminazione secondo quanto pregiate norme della Parte IV, Titolo
del D.Lgs n.152/06 e s.m.i.. Qualora si accersdg&nza di qualsiasi contaminazione

dovra presentare un'apposita dichiarazione, cordoatla normativa in materia di

autocertificazione, contenente l'attestazione di awer rilevato situazioni indicative
contaminazione del sito ai sensi del della ParteTitblo V del D.Lgs n.152/06 e s.m.i..

50,
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i
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i
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Per “situazioni indicative di contaminazione ddb3sisi intende la presenza di serba
serbatoi interrati, vasche, zone di stoccaggiognesse demolizioni con produzione
materiale contenente amianto lasciato in loco, maogmati da materiali di dubbi
provenienza o qualsiasi altra situazione sintoraadiqpregresse attivita produttive, su ty
la superficie interessata dal PUA.

Qualora dovesse essere noto che l'area oggetters@mto sia stata sede di attiv
produttive specifiche, si dovra produrre appostazione storica esaustiva.

In base a tali informazioni, si potra successivameprescrivere, anche su parg
preventivo del’ARPAE, una prima griglia di intentedi campionamento e analisi p|

di

tta

pre
er

verificare se possa essere esclusa l'applicaziatla &arte IV, Titolo V del D.Lgs

n.152/06 e s.m.i.. In questo caso si dovranno camapé ed analizzare i terreni e le acque

sotterranee ai fini della verifica del rispetto dmelli delle concentrazioni soglia

contaminazione (CSC) di cui al sopracitato decr&we risulti, dalla valutazione della
documentazione presentata e/o dagli interventudatcomma precedente, 'esistenza di
una contaminazione o di una potenziale contaminazicosi come definita dal D.Lgs.

n.152/06, il sito interessato dovra essere sottopafe necessarie misure di prevenzi

di messa in sicurezza, interventi di bonifica eisiino ambientale secondo le proced
operative di cui all'art. 242 e ss. del D.Lgs. 2/05, prima dell'inizio dei lavori. In tg
caso, il soggetto attuatore, non appena rilevasupleramento o il pericolo concreto

attuale del superamento delle concentrazioni saljl@ntaminazione (CSC), dovra dar
comunicazione secondo quanto previsto dagli a2 @ 245 del Decreto sopraccital
assumendosi integralmente l'iniziativa degli ingenv necessari.

Sono integralmente a carico del soggetto attuajlreneri relativi agli interventi previsti

dal suddetto decreto, in quanto identificato cornggstto interessato, nellambito de
interventi all'interno del perimetro del PUA.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apghio anche nel caso in cui la situaziq

yli

ne

di superamento o di pericolo concreto ed attualesdperamento delle concentrazigne

soglia di contaminazione di cui al D. Lgs. n. 1%/@merga, anche accidentalmer
durante I'esecuzione di lavori assentiti con pesuedi costruire o realizzati in base
SCIA.

Il soggetto attuatore € obbligato ad osservaree tuig prescrizioni impartite

te,
a

D

dall’Amministrazione ai fini della messa in sicureazd’emergenza e di tutte le altre attiita

necessarie al fine di contenere la contaminazidioe de impedire I'aggravarsi dell
situazione di contaminazione riscontrata.

Resta comunque in facoltd dellAmministrazione Caala, anche nell’ambito dell
proprie attivita istituzionali di cui alla normaéivsul diritto d’accesso all'informazion
ambientale, assicurare un’adeguata informazionenarito all’eventuale situazione
contaminazione del sito interessato.

Resta quindi pattuito che non saranno rilasciatingssi di costruire, o se rilasciati sarar

Al

e

di

annullati, qualora abbiano ad oggetto intervené appaiano, rispettivamente alla dats

presentazione della domanda o successivamentesdioi dell’atto, incompatibili con g[J
e

interventi di messa in sicurezza, di bonifica eiplistino ambientale del sito o comunq
tali da provocare o aggravare la situazione diupento o di pericolo concreto ed attu
di superamento delle concentrazione soglia di comi@zione di cui al D.Lgs. n. 152/0

hle

D.

In tal caso, i titoli abilitativi si intendono riaiati fatto salvo 'adempimento degli obblighi
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imposti dalla Parte 1V, Titolo V del D. Lgs. n. 188. L'inosservanza degli obblighi

stabiliti dal presente articolo a carico del sotmettuatore comportera la risoluzione glel
presente atto, ai sensi del successivo artferino restando il permanere in capo dllo
stesso, degli obblighi di bonifica e ripristino aetttale del sito di cui ai commi precedenti.

Restano autonomamente a carico del soggetto atuattii gli obblighi derivanti dallg
Parte IV, Titolo V del D.Lgs. n. 152/06.

ARTICOLO 7

Il soggetto attuatore si obbliga per sé e per \ghnd causa a qualsiasi titolo ad iniziarg i
lavori per la realizzazione delle opere inererlg dbtazioni territoriali in un unico stralcip
funzionale con i seguenti tempi: i lavori sarann@iati entro un anno dal rilascio del
relativo permesso di costruire ed ultimati enteoanni dalla data di inizio dei lavori.

Qualora le dotazioni territoriali non vengano ulite entro tale termine, salvo prorogd ai
sensi di legge, i titoli abilitativi per la realazione degli edifici che verranrjo
presentati/richiesti oltre tale termine, non aviaeifficacia o non verranno rilasciati fing a
collaudo avvenuto delle urbanizzazioni medesimde Tandizione dovra essere insefjita
negli atti di compravendita del lotto edificabile.

Le dotazioni territoriali dell'intero Piano, dovram comunque essere ultimate entro|10
(dieci) anni dalla data di pubblicazione sul BURI'deviso dell’avvenuta approvazionge
del PUA .

| tempi e le modalita di attuazione delle operagené alle dotazioni territoriali, dovranno
essere coordinati con quelli del connesso inteovexilizio. A tal fine, non potra essefe
rilasciato il permesso di costruire né present&#ASrelativi agli interventi edilizi prima
dell'inizio dei lavori per la realizzazione delletdzioni territoriali.

Il termine di inizio e quello di ultimazione deiviari potranno essere prorogdfti,

anteriormente alla scadenza, con comunicazionevatatda parte del soggetto attuatqre.
Alla comunicazione dovra essere allegata la dielziane del progettista abilitato con qui
assevera che a decorrere dalla data di inizio ilan@mr sono entrate in vigore contrastgnti
previsioni urbanistiche.

Qualora le opere inerenti alle dotazioni territbrieon vengano ultimate entro il termine
stabilito dal relativo permesso di costruire, sgbroroga ai sensi di legge, il Comune| si
riserva la facolta di procedere con I'escussioriadgranzia.

Tale condizione dovra essere inserita negli atticoinpravendita relativi al lotto ¢
intervento. Il soggetto attuatore si impegna pee $&r i suoi aventi causa a realizzar¢ le
opere inerenti le dotazioni territoriali in piend esatta conformita agli elaborati tecnici|ed
amministrativi di cui al precedente art. 2.

La data d’inizio dei lavori di realizzazione detlpere inerenti le dotazioni territoriali deye
essere comunicata dal soggetto attuatore al Cordui@rrara - Settore Pianificaziofe
Territoriale e Settore Opere Pubbliche nonché te tlg Aziende erogatoci di servigi
pubblici, per le verifiche di competenza.
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A completamento delle dotazioni territoriali sataacdel soggetto attuatore comunicare al
Comune di Ferrara - Settore Pianificazione Teilater e Settore Opere Pubbliche,
I'avvenuta ultimazione.

L'apertura al traffico della strada di lottizzazeopotra avvenire previo esito favorevole el
collaudo e solo dopo I'emissione dell'apposita @xdza.

verificarsi sia nel corso dell’esecuzione dellerepghe durante la concessione in gestipne

I Comune non assume alcuna responsabilita peridapersone e cose, che doveS}()ero
ali

il soggetto attuatore terra il Comune indenne da ogere relativo connesso ad event
pretese di terzi.

Il soggetto attuatore assume ogni responsabilitada@ni a persone o cose derivanti
eventualmente da fatto proprio, dei dipendentileedeprese appaltatrici e subappaltatfici
e dei loro dipendenti, nell’esecuzione dei lavoenendo percido indenne il Comune |[da
qualsiasi onere o spesa, presente o futura, daaqiruavanzata, in dipendenza direttp o
indiretta della realizzazione delle opere stesse.

Il soggetto attuatore e tenuto all'osservanza detienti norme generali, integrative|e
speciali per la prevenzione degli infortuni e passicurazione del personale, obbligandosi
a farle osservare anche dalle imprese appaltatsabappaltatrici.

I Comune rimane completamente estraneo alle odublgi e rapporti tra il soggetto
attuatore e i suoi appaltatori, subappaltatorhifori e terzi in genere.

ARTICOLO 8

| tecnici del Comune avranno potesta di accedergualunque momento al cantiefe,
(previa comunicazione al Direttore dei Lavori)fiak di verificare lo stato di avanzamerjto
e la qualita delle opere. Il soggetto attuatoreé dabbligo di comunicare al Comune, con
preavviso di almeno 15 giorni, I'esecuzione del@ipentazioni.

A completamento delle opere entro i termini prevédl permesso di costruire per |la
realizzazione delle dotazioni territoriali, sararaculel soggetto attuatore trasmetterg al
Comune di Ferrara - Sportello unico Edilizia, tainicazione di fine dei lavori correddgta
dalla domanda di rilascio del certificato di comhata edilizia e agibilita e relativi allegati
previsti dal vigente RUE, compresi i certificagidollaudi funzionali e statici. | collaudi
statici e funzionali, compresi quelli relativi allepere d'arte stradali e alle reti
infrastrutturali, sono effettuati a cura e spesksdggetto attuatore, ove dovuti ai sehsi
delle norme vigenti. In particolare, i collaudi fonali delle reti di acquedotto, di
fognatura, del gas e della pubblica illuminazionevrdnno essere effettuati |n
contraddittorio con la relativa azienda di gestioheollaudo amministrativo, ove dovu{o
ai sensi delle norme vigenti, viene effettuato eacdel Comune e a spese del soggetto
attuatore. Il suddetto collaudo sara disposto amtlterso d’opera e sara effettuato a cura
e spese del soggetto attuatore.

Il responsabile del procedimento acquisira i padalie Aziende di gestione delle reti
infrastrutturali e degli uffici comunali competemtipotra richiedere, a carico del soggetto
attuatore, saggi o verifiche sulle opere realizzQigalora le opere non fossero complefate
entro i termini previsti dal permesso di costrugese dovranno essere adeguate, a cyra e
spese del soggetto attuatore, alle eventuali n@opeavvenute. Nel caso in cui le opgre
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siano motivatamente ritenute non accettabili, gpansabile del procedimento fissa| al
soggetto attuatore un congruo termine, comunque s@periore a mesi 12, per
'adeguamento delle opere al progetto. Trascorsatilinente il termine fissato, il
responsabile del procedimento avvia l'iter procathuper I'esecuzione dei lavori in vja
sostitutiva, incamerando la fideiussione postarargaa delle opere previste.

L'edificazione prevista dal PUA dovra essere ultanantro 10 (dieci) anni dalla data |di
pubblicazione sul BUR dell’avviso dell'avvenuta apgazione del PUA.

L'edificazione potra essere concessa anche prinla dempleta realizzazione delle
dotazioni territoriali, fermo restando che i cectiti di conformita edilizia ed agibilit
degli stessi saranno rilasciati con le modalitaudial successivo art. 9.

S+

ARTICOLO 9

Le opere inerenti alle dotazioni territoriali reaiate accederanno direttamente in piena ed
esclusiva proprieta al Comune, senza necessitdtation atti di trasferimento ai sengi
dell'art. 934 del Codice Civile.

Con il rilascio del Certificato di Conformita edila e agibilita parte delle suddette opere,
destinate a parcheggi pubblici (compresa la vigbdi distribuzione) e a verde pubblico
con essenze gia a dimora, compresa la pubblicaiilazione insistente su dette dotazigni,
verranno concesse in gestione al soggetto attuhiguele si impegna ad assumere 'ongre
della relativa gestione e della manutenzione ordina straordinaria, nonché tutte |le
responsabilita in ordine alla sicurezza degli utansensi del RUE vigente.

Resta salva la facolta del Comune di assumerealinente la gestione e manutenziong di
tali opere.

La concessione in gestione al soggetto attuataie eggetto di atto convenzionale nel
quale saranno definite le modalita d’'uso pubblide sanzioni in caso di inadempimefti
del concessionario relativi alla gestione e marzitere delle dotazioni territoriali. In cago
di gravi inadempimenti, tali da pregiudicare lausezza degli utenti, il Comune avfa
facolta di agire in via sostitutiva a cura e spaslesoggetto attuatore.

Il soggetto attuatore si obbliga a presentare, icongmente alla richiesta di Certificato |di
Conformita edilizia e agibilita delle dotazioni tiéoriali, richiesta di esecuzione di defto
contratto di gestione che dovra essere sottosduipo il rilascio di detto Certificato.

Nel caso in cui le opere inerenti le dotazioniiteriali non siano state completate, |la

domanda di Conformita inerente l'intervento eddizlovra essere accompagnata da un
Certificato, asseverato dal Direttore dei lavohnie @ttesti I'esistenza e la funzionalita delle
opere sufficienti a garantire le condizioni di aljib e di sicurezza e la loro conformifa
agli elaborati approvati ai sensi dell’art. 46 B&JE vigente.

ARTICOLO 10

Il soggetto attuatore, a garanzia della perfetex@zone delle opere previste dal Piano,
costituira a favore del Comune di Ferrara, all’attel rilascio dei permessi per Ja
realizzazione delle dotazioni territoriali, unadjdssione (bancaria o0 assicurativa e] in
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quest’ultimo caso, con primaria compagnia) permapdrto pari al 70% del costo presunto

delle opere medesime pari a € 538.272,27 desuhwmpdguto metrico allegato al relatio

progetto definitivo e vistato dagli Enti nonché damputo di HERA, fermo restando che

in caso di inosservanza degli obblighi di esecuziafelle opere e dei tempi fi

realizzazione stabiliti nella presente convenzieneel relativo permesso di costruire

Comune ha facolta di escutere, attingendo da tatersa anche le spese di progettazigne,
direzione lavori e collaudo delle stesse e dediii @neri accessori, necessarie per

I'esecuzione delle opere stesse, in via sostitutiva

La fideiussione verra svincolata a seguito debdia del Certificato di Conformita edilizig

ed agibilita delle dotazioni territoriali e dellard presa in carico dal Comune.

La fidejussione o polizza fideiussoria dovra esgmestata con espressa esclusione

del

beneficio della preventiva escussione del debitaresensi dell'art. 1944, comma 2°, dlel

Codice Civile e con l'obbligo di versare la sommaragtita a semplice richiesfa

dellAmministrazione, senza alcuna riserva. In aggo, dovra espressamente contenere il

divieto di escludere o liberare, con accordi sepatdideiussore dal vincolo di solidarieta

che lo lega al debitore garantito, per le obbligaziderivanti dalla convenzione e per

quelle ad esse accessorie 0 comunque inerenti.

La fidejussione potra essere, previo collaudo dedidi eseguite ed espresso consensd

Comune, ridotta proporzionalmente ed in relaziohepragressivo compimento delle

del

dotazioni territoriali, tenendo conto dell'impogceventivato complessivo di realizzazigne
delle suddette opere e non di quello ridotto didiglla garanzia, sempre subordinatamente
al costo effettivo delle dotazioni territoriali rdge valutate in base all'eventuale mutato

valore della moneta secondo gli indici ufficiali.

Il soggetto attuatore si obbliga ad integrare sumee richiesta del Comune, il valofre

della fidejussione rispetto alle entita inizialirpeutamento dei costi o per utilizzo di pafte

della fidejussione a seguito di inadempienza.

Per l'inosservanza degli obblighi di esecuziondedepere e dei tempi di realizzaziohe

stabiliti nella presente convenzione e nel relafpgsmesso di costruire per le dotazip

ni

territoriali, il Comune avra il diritto di eseguiran via surrogatoria - le opere non eseguite

0 eseguite in modo difforme dalle prescrizioni gedgetto definitivo ed avra il diritto d
richiedere al fideiussore il pagamento, a propaeofe, dell'importo garantito nei limit
della spesa necessaria per l'esecuzione delle dpete sopra, maggiorato delle spese
progettazione, direzione lavori e collaudo dellesse e degli altri oneri accessori. A |t

fine e sin da ora, il soggetto attuatore autorilz&€omune di Ferrara o l'imprega

appaltatrice dei lavori ad immettersi nelle arek peer I'esecuzione di tali opere.

di
al

Il fideiussore sara obbligato a soddisfare I'okddigne, effettuando il pagamento |al
Comune a semplice richiesta dello stesso e pepdiita occorrente per I'esecuzione delle

opere nel tempo in cui tale esecuzione dovessenaeve

Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dowesssere di importo superiore aljla
z

somma garantita, il soggetto attuatore si impegmagamento dell'eventuale differen
richiesta del Comune.
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ARTICOLO 11

Per l'inosservanza delle destinazioni d'uso fiseatdPUA e degli altri obblighi derivanfi

dalla presente convenzione, si avra risoluzionadgéssa comportante I'annullamento
permessi di costruire. Si ribadiscono inoltre lauslole di risoluzione di cui al precede
art. 2.

ARTICOLO 12

In relazione ai disposti della Delibera Regional849/98 e della Delibera Comunale

18498/98, gli Oneri di Urbanizzazione Secondarimos@alcolati secondo le tabelle

parametriche di cui alle citate delibere, precisaode nulla &€ dovuto per quanto rigua
le opere di urbanizzazione primaria in quanto taegmne e a totale carico del sogge
attuatore.

Visto l'art. 1.5.1 delle citate delibere che assmmm@ome parametro di riferimento
superficie utile ai sensi del D.M. 801/77, nonchésuperficie di progetto dichiarata ¢

dei
nte

nO

da
tto

la
al

soggetto attuatore in data 12.08.2016, il compeiglidneri di urbanizzazione secondafia

dovuti in ottemperanza alle disposizioni suddettemonta a complessi€i24.115,72.

In conformita alla delibera di Consiglio Comunalg&sP18498/98, complessivamente
soggetto attuatore spetta il versamento del 30% 2R come sopra determinati, perta
I'importo da corrispondere all’atto della stipulalid Convenzione ammonte€ar,234,72.

Al momento della richiesta/deposito dei relativolii abilitativi per gli edifici, verranng
determinati i contributi dovuti in funzione alla espfica destinazione d'uso ai qu
verranno detratti gli importi di cui sopra.

Le parti danno atto che la somma €i7.234,72¢ stata versata prima d’ora dal soggg
attuatore presso la Tesoreria Comunale, come davutg n° .....................del

Si intende che i singoli permessi di costruirelitigtilitativi non saranno soggetti al
determinazione del contributo per oneri di urbaarane primaria, intendendosi tale on
gia assolto con l'esecuzione diretta delle dotazesritoriali.

Ogni altro onere derivante dalla LR. n. 15/2013uecsssive modifiche ed integrazio
gravera sui singoli titoli abilitativi per gli efiti.

L'edificazione potra essere concessa anche priftea @enpleta realizzazione delle ope
di urbanizzazione primaria, fermo restando che riife@ti di conformita edilizia ed
agibilita non potranno comunque essere rilasdiad & quando non sia attestata I'esiste|
e la funzionalita delle opere sufficienti a garemte condizioni di agibilita e di sicurezz
oltre che la loro conformita

agli elaborati approvati, ai sensi del RUE vigente.

L'edificazione prevista dal piano particolareggidtivra essere iniziata entro 1 anno d
stipula della presente convenzione e tutti gliiedifltimati entro 10 (dieci) anni dalla da
di pubblicazione sul BUR dell’avviso dell’avvenwpprovazione del PUA

al

nto

ptto

a
re

nza
a,

alla
a
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ARTICOLO 13

Negli atti di trasferimento delle aree e nelle tiglanote di trascrizione, che intervenggno

nel periodo di validita della presente convenzidiaequirente dovra dichiarare:

- di essere pienamente consapevole che I'immobileistaqo € soggetto alla presente

convenzione urbanistica attuativa;

- di conoscere ed accettare ogni e qualsiasi oblaigpocompeta alla parte acquire

nei confronti del Comune in ottemperanza della gmés convenzione urbanisti¢

attuativa.”

Tali clausole dovranno essere specificatamentecapte dall'acquirente ai sensi dell'
1341 del Codice Civile.

ARTICOLO 14

La risoluzione di eventuali controversie tra le tpam ordine alla interpretazione €
esecuzione della presente convenzione, verra dexteaallGiudice Amministrativo.

ARTICOLO 15

Gli atti, e gli elaborati, i grafici, sottoscrittialle parti, allegati o richiamati nella prese
convenzione, ne faranno parte integrante e sostenzi

ARTICOLO 16

Le spese tutte del presente atto e sue conseqliesarno a carico del soggetto attuator
quale, per quanto riguarda le aree e le opere diexrsienei modi sopraindicati, dichiara
volersi avvalere delle agevolazioni fiscali in mate

ARTICOLO 17

te

d

nte

Per quanto non espressamente previsto nella peesamivenzione, si fa esplici(ﬂio

riferimento alle norme di legge vigenti in mateed in particolare alla legge n. 1150
17/8/1942 e successive modificazioni ed integrazala LR. 20 del 24/03/2000, alla L
n. 15/2013 e smi, nonché alle norme di attuaziateridente RUE e POC.

ARTICOLO 18

Le parti autorizzano il Direttore delllAgenzia ddlerritorio Servizio Pubblicitg
Immobiliare di Ferrara a trascrivere il presentéo affinché siano note ai terzi
obbligazioni qui assunte con sollievo dello ste§lcettore da ogni responsabilita
riguardo.

el
Q

e
al
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- di dare atto che le reciproche cessioni inerdati“ricomposizione dell’assett
proprietario”, quantificate nella parte narrativanella tav. 001 del presente PUA
iniziativa pubblica in variante al POC, dovrannose¥s perfezionate, come a

D
di
to

immediatamente conseguente la sottoscrizione d@&lavenzione attuativa del presemte

PUA, nell'ambito della stessa stipula, pena lalusione della stessa;

- di dare atto (ai fini fiscali) che i valori delkree da cedere e acquisire sono stati sti
dal Servizio Patrimonio con scheda di valutazionelata 07.07.2016 NP 2530/2016 co
segue:

- aree di proprieta comunale da cedere ad Aspagic® srl valore venale pari a
533.000,00;

- aree di proprieta Aspiag Service srl da acquignauitamente valore venale pari 3
337.000,00;

- di dare atto che detta “ricomposizione” trovaieuo nella cessione gratuita al Comu

di Ferrara dellarea verde di 6.000 mg. (in vial®laho) stipulata con atto notajo

Valmasoni, rep. 6569 del 10/09/2015 ed individusdtastalmente al Fg 162 map. 25
cessione gia perfezionata, come da accordo PO@teava valore fiscale dichiarato di
264.000,00;

- di dare atto che detta operazione di “ricomgosi dell'assetto proprietario”, risulta p
il Comune finanziariamente neutra, in quanto adgise gratuita nell’ambitg

mati
me

ne

b6,
€

er

dell'accordo POC e della Convenzione attuativa mtelsente PUA, mentre la cessigne

senza corrispettivo alla Soc. ASPIAG SERVICE SRtulta soggetta ad imposta
Registro su valore dell’area;

- di introitare all'atto della stipula della conz@me l'importo di € 7,234,7@er accontg
30% oneri di urbanizzazione secondaria, alla resdr95.1470 "Proventi da imprese de
concessioni edilizie - Trasformazione urbanistieatdrritorio e proventi delle sanzioni
materia - L.10/1977" del Bilancio in cui avverra l'introito;

- di dare atto altresi che la Soc. ASPIAG SERVICE ger ottimizzare maggiormente
tempi, ha richiesto, durante I'incontro del 31 a@go2016 (tenutosi presso gli uffi
dell’amministrazione) di poter stipulare la convieme attuativa e la reciproca cessig
inerente la ricomposizione dell'assetto proprietardopo I'esecutivita del prese

provvedimento, subordinandone [l'efficacia all’avuen pubblicazione sul BU
dell'avviso di approvazione del presente PUA driaiva pubblica in variante al PO(
esonerando ’Amministrazione Comunale da qualgiestiesa; solo tale data sara possi
il rilascio del permesso di costruire per la remizone delle dotazioni territoriali i
attuazione al PUA;

- di dare atto che qualora la Soc. ASPIAG SERVI@mBan sottoscriva la convenzione 1
tempi richiesti come da punto precedente, dovraeesi disponibile alla stipula del
convenzione entro il termine di 6 (sei ) mesi dalata di pubblicazione sul BU

di

lle
n

Dile
n

ei

dell'avviso di avvenuta approvazione del preserd@ i iniziativa pubblica in variante &

28



Seduta del9 SETTEMBRE 2016 Verbale n10-98196/is C.C.

POC, scaduto il quale si intendera decaduta I'sgarone del PUA stesso, senza ulter
provvedimenti;

- di dare atto che a seguito dell’esecutivita dekpnte provvedimento il PUA di Iniziatiy
Pubblica in variante al POC inerente la “Riquadifibne struttura commerciale via Durg|
- SCHEDA N. 5ANS-04, si procedera ai sensi dell'da4 commi 8 e 9 della L.R. 20/20(
smi;

- di dare atto che il presente provvedimento draygzione del PUA di Iniziativa Pubblig
in variante al POC inerente la “Riqualificazioneutura commerciale via Duran”

a
SCHEDA N. 5ANS-04, verra trasmesso al Serviziodiffdi Piano per I'aggiornamento
}

dei relativi elaborati tecnici del POC in confortnitilla SCHEDA N. 5ANS-04
“VARIANTE™;

- di dare atto altresi che alla stipula della comvene in attuazione del preser
provvedimento interverra, in rappresentanza del @wdi Ferrara, I'Arch. Paolo Pere
Dirigente presso il Servizio Pianificazione Temiabe e Progettazione o, in caso di §

assenza o impedimento, I'Arch. Davide Tumiati @ntge del Settore Pianificazione

Territoriale;

- di dare atto che il responsabile del procedimentBarbara Bonora dellUO PUA
Progettazione e Gestione.

La votazione, effettuata con sistema elettroriéoi, seguenti risultati:

CONSIGLIERI PRESENTI: N28
CONSIGLIERI VOTANTI: N°28

VOTI FAVOREVOLL: N° 24
VOTI CONTRARI: N° --
ASTENUTI: N° 4 (Cons.ri Balboni, Fochi, Morghen e Rendine)

Il Presidente, visto l'esito della votazione, gema approvata |
deliberazione nel preciso testo soprariportato.

Esce la Cons.re Vitelletti— PRESENTI: R7

Quindi il Presidente propone al Consiglio di dachre la present
deliberazione immediatamente eseguibile, ai sepsrali effetti dell'art. 134 — comma

— del D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000 per consentirartiediata pubblicazione sul BUR ¢a

parte della Regione Emilia Romagna, visto che sqmevisti tempi lunghi d
pubblicazione.

La votazione, effettuata con sistema elettroniéoi, seguenti risultati:

ori

a
n"
0

ua

4
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CONSIGLIERI PRESENTI: N27
CONSIGLIERI VOTANTI: N°27

VOTI FAVOREVOLI: N° 22
VOTI CONTRARI: N° --
ASTENUTI: N° 5

Il Presidente, visto I'esito della votazione, gdeana 'immediata eseguibilit

dell’adottata deliberazione.

Il Segretario Generale
CAVALLARI Dr.ssa Ornella

Entrano i Cons.ri Vitelletti, Anselmi e Bazzoccld esce il Cons.re Rendine — PRESEN

N. 29

(Cons.ri
Rendine)
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Balboni, Fochi, Fornasini, Morghen

Il Presidente del @hsiglio Comunale
CALOQ'’ Dr. Girolamo

Tl:







